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L"an deux-mille-vingt-trois, le quatorze du mois de décembre a dix-huit heures se sont réunis en dans le lieu ordinaire de leurs séances
habituelles, les membres du Conseil municipal de la Commune de Cubzac-les-Pants, sous ta présidence de M. Alain TABONE Maire deld
commune de Cubzac-les-Ponts diiment convoqués le douze décembre deux-mille-vingt-trois

agues

Présents : Alain TABONE - Gérard BAGNAUD - Nadia BRIDOUX MICHEL - Jean-Pierre PRAT —
Maribel SOARES - Cyril CHERIGNY - Jean-Roger THUILLIAS - Nathalie TRIGANT - Héléne
BURESI - Corinne BAGNAUD - Benoit DULAU - Elodie KOPF

Formant la majorité des membres en exercice.

Procurations : Michel BARSE procuration & Jean-Roger THUILLIAS
Mathieu OLIVEIRA procuration 4 Corinne BAGNAUD

Absent(s) excusé(s) : Michel BARSE — Mathieu OLIVEIRA

Le Secrétaire de séance (an. L2121-15 du CGCT) : Héléne BURESI

DELIBERATION PORTANT AVIS SUR LE PREMIER ARRET DE PROJET DU
PROGRAMME LOCAL DE L’HABITAT DU GRAND CUBZAGUAIS

Vu les articles 1302-1 et L302-2 du code de la construction et de I'habitation stipulant que le
programme local de I"habitat (PLH) doit étre compatible avec le SCoT et précisant que I'avis doit étre
rendu dans un délai de deux mois,

Vu le dossier de PLH du Grand Cubzaguais, arrété le 25 octobre 2023 et regu par la Commune de
Cubzac les Ponts du SCoT en date du 9 novembre 2023,

Considérant le projet d'aménagement stratégique (PAS) du SCoT du Cubzaguais Nord Gironde,

Le Conseil municipal,
Monsieur le Maire rappelle que :

Par délibération n°2021-83 en date du 23 juin 2021, le conseil communautaire du Grand Cubzaguais
a lancé I'élaboration de son premier Programme Local de I'Habitat (PLH), document cadre de Ia
politique de I'habitat pour les six prochaines années.

Un important travail de co-construction a été entrepris ces deux derniéres années avec les
partenaires de Grand Cubzaguais Communauté de Communes (communes du territoire, services de
I'Etat, conseil départemental, établissement public foncier, bailleurs sociaux, associations ceuvrant
dans le domaine de I'habitat et du logement, et professionnels de 'immabilier et de la construction)
pour co-construire le futur PLH.
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La premiére partie du PLH présente un diagnostic. Celui-ci a permis de faire état du fonctionnement
du marché du logement, des conditions d’habitat et des dysfonctionnements en matiére d’équilibre
social et territorial, Les grands constats qui peuvent étre retenus sont les suivants :

- Un marché immobilier encore abordable mais de plus en plus tendu,

- Un territaire de report pour de nombreux ménages de la métropole bordelaise,

- Des logements individuels de grande taille occupés par des propriétaires,

- Des situations d’habitat dégradé et de mal-logements identifiés, un parc ancien et
énergivore laissant présager des situations de précarité énergétique pour une partie des
ménages,

- Des actions mises en place ayant permis d’intervenir sur la réhabilitation du parc privé,

- Un parc social qui tend & se diversifier mais qui ne permet pas de répondre aux besoins
de I'ensemble des demandeurs,

- Une offre locative insuffisante,

- Des besoins en logements locatifs sociaux croissants,

- Un manque de logements d’urgence et d’hébergements temporaires.

la deuxiéme partie présente le choix de développement du territoire et les orientations
stratégiques.

Le scénario retenu par les élus correspond a 225 logements a construire par an, en compatibilité avec
le SCOT du Cubzaguais Nord Gironde. Ce scénario devrait permettre une croissance maitrisée de la
population de +1,3% menant le territoire & Vaccueil de prés de 42 000 habitants  I'horizon 2030, en
cohérence avec le projet politique du territoire.

Le territoire a identifié 4 orientations stratégiques :

- Orientation 1 : Accompagner la production d’une offre maitrisée, abordable et diversifiée.

- Orientation 2 : Requalifier le parc existant pour le rendre plus attractif.

- Orientation 3 : Diversifier la réponse aux besoins en logement et hébergement permettant
aux ménages d’évoluer dans leur parcours résidentiel.

- Orientation 4 : Positionner le Grand Cubzaguais comme chef de file de la politique Habitat.

La derniére partie présente le programme des actions et expose les moyens nécessaires 3 la
réalisation du programme de logements présenté. Il est articulé autour de 15 aclions :

Orientation 1 : Accompagner |a production d’une offre maitrisée, abordable et diversifiée

1. Maitriser le développement résidentiel en programmant 225 logements neufs par an.

2. Favoriser la sortie d'opérations au sein de {’enveloppe urbaine et en renouvellement urbain
dans la perspective du 2éro Artificialisation Nette.

3. Renforcer la production d’'une offre locative sociale en réponse aux besoins et aux
obligations réglementaires.

4. Maintenir les ménages aux revenus intermédiaires et primo-accédants en développant une
offre en accession sociale.

5. Organiser une gestion partagée de la demande sociale et mettre en ceuvre des principes de
peuplement équilibrés.

6. Veiller & la qualité architecturale des opérations et i leur intégration dans leur
environnement immédiat.
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Orientation 2 ; Requalifier le parc existant pour le rendre plus attractif

N

Poursuivre les actions engagées pour améliorer {a qualité du parc privé existant.

Engager des actions pour intervenir sur le parc public dégradé, de moindre qualité.

9. Favoriser la remise sur le marché de logements vacants en priorisant I'intervention sur |a
vacance dite « structurelle ».

Orientation 3 : Diversifier la réponse aux besoins en logement et hébergement permettant aux
ménages d'évoluer dans leur parcours résidentiel

10. Favoriser 'adaptation des logements a la perte d’autonomie et proposer une offre innovante
aux seniors et/ou en situation de handicap.
. Faciliter Yimpiantation des jeunes localement en leur assurant les conditions d’accueil
(logement / hébergement / accompagnement).
12. Déployer une offre en logement / hébergement adaptée pour les ménages en situation de
précarité ou nécessitant un accompagnement social.
13. Assurer la qualité des conditions d'accueil des gens du voyage et proposer un parcours

résidentiel pour les ménages souhaitant se sédentariser.
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Orientation 4 : Positionner le Grand Cubzaguais comme chef de file de la politique Habitat

14. Définir les modalités de création de 'Observatoire de I'Habitat et du Foncier pour suivre et
évaluer les effets de la politique Habitat.

1S5. « Faire vivre le PLH » en enclenchant une dynamique partenariale et en accompagnant les
communes dans leur(s) projet(s).

Monsieur le Maire entendu,
Et aprés en avoir délibéré, le Conseil municipal, 3 Punanimité:

- APPROUVE les objectifs ainsi développés selon 'exposé des motifs et le contenu détaillés ci-
dessus sur le premier arrét du projet de programme local de {'habitat du Grand Cubzaguais —
Communauté des communes,

- DONNE un avis favorable a ce dernier.

Le Maire,
Certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte qui sera affiché ce jour, ou siége de la collectivité.

Informe que la présente délibération peut faire l'objet d'un recours pour excés de pouvoir devant le Tribunal Administratif
de Bordeax. dans un délai de deux mois, G compter de sa publication et de sa réception par le représentan: de l'Etat ;
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